GRAD KOPRIVNICA, OIB: 62112914641, Koprivnica, Zrinski trg 1, koji zastupa gradonacelnik MiSel
Jaksié, dipl. oec ( u daljnjem tekstu: Grad)

i

FORUM UDRUGA NEZAVISNE KULTURE - FUNK, Koprivnica, Trg Zarka Dolinara 16,
OIB: 21240383484, koju zastupa predsjednik Denis Kos¢ak (u daljnjem tekstu: FUNK)

sklopili su

UGOVOR broj: 0738/2022
o upravljanju i koriStenju nekretnine u vlasnistvu Grada Koprivnice —
zgrade na trgu dr. Zarka Dolinara 16

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da:

je Grad Koprivnica zemlji§noknjizni vlasnik nekretnine u Koprivnici, Trg dr. Zarka
Dolinara 16 (kompleks bivie Vojarne ,,Ban Krsto Frankopan™) na izgradenoj gradevnoj
Zestici k.¢.br. 4818/1, povrSine 379 m?, upisanoj u zk.ul. 14070, k.o. Koprivnica,

je izmedu Grada i trgovatkog drustva KAMPUS d.o.o. sklopljen Ugovor o upravljanju
nekretninama koje ¢ine kompleks bivie Vojarne ,.Ban Krsto Frankopan® u Koprivnici,
KLASA: 944-01/11-01/71, URBROJ: 2137/01-07-02/1-11-5 od 01.06.2011.godine,

je izmedu trgovackog drustva KAMPUS d.o.0. i FUNKA sklopljen Ugovor o zakupu dijela
zgrade k.br. 16 na Trgu dr. Zarka Dolinara u Koprivnici od 1.12.2018., I. Aneks Ugovora
o zakupu dijela zgrade k.br. 16 na Trgu dr. Zarka Dolinara u Koprivnici od 1.4.2019. i IL
Aneks Ugovora o zakupu dijela zgrade k.br. 16 na Trgu dr. Zatka Dolinara u Koprivnici
kojim je zgrada iz podstavka 2. ove totke dana FUNKU u zakup pod odgodnim uvjetom,
odnosno ako FUNK sklopi Ugovor o dodjeli bespovratnih sredstava u svrhu provodenja
Projekta Centar +,

su Grad Koprivnica i KAMPUS d.o.o. dana 30. travnja 2020. godine zakljucili Ugovor br.
301/2020 o upravljanju nekretninama koje &ine kompleks bivie Vojarne ,Ban Krsto
Frankopan® u Koprivnici (u daljnjem tekstu: Ugovor o upravljanju) kojim je Ugovor iz
alineje 2. ovog ¢lanka stavljen van snage,

su 22.10.2020. Grad i FUNK sklopili Sporazum o partnerstvu u sklopu provedbe Projekta
Centar + u Koprivnici, KLASA: 944-01/20-01/0004, URBROJ: 2137/01-08-02/1-20-1
kojim se ureduje nabava namjestaja i opreme te radova i usluga u svrhu adaptacije zgrade
izgradene na k&br. 4818/1, upisane u zk.ul.br. 14070, u k.o. Koprivnici, a §to je u naravi
zgrada (opée) Koprivnica, Trg dr. Zarka Dolinara 16 povriine 379 m? te upravljanje i
vlasnidtvo projektnom imovinom u sklopu provedbe projekta pod nazivom: Centar +
prijavljenog na natje¢aj ,,Prostori sudjelovanja — razvoj programa revitalizacije prostora u
javnom vlasnidtvu kroz partnerstvo OCD-a i lokalne zajednice™,

je 09.11.2020. izmedu Ureda za udruge Vlade Republike Hrvatske, Nacionalne zaklade za
razvoj civilnoga drustva te FUNKA sklopljen Ugovor o dodjeli bespovratnih sredstava za
projekte koji se financiraju iz Europskog socijalnog fonda u financijskom razdoblju od
2014. —2020., UP.04.2.1.07.0135 kojim je FUNKU dodijeljen iznos od 1.648,240,75 kuna
bespovratnih sredstava, a u kojem je Grad naznacen kao partner u projektu sukladno
Sporazumu iz prethodne alineje,

je Odlukom o pripajanju trgovadkog drutva KAMPUS d.o.o0., trgovackom drustvu
KOMUNALAC d.0.0. (,,Glasnik Grada Koprivnice® broj 9/20) dana 10. 12. 2020. godine,
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odobreno pripajanje trgovatkog drustva KAMPUS d.o.o. trgovackom drustvu
KOMUNALAC d.o.0.,

- su03.02.2021. FUNK i trgovacko drustvo KOMUNALAC d.o.0. sklopili Ugovor o zakupu
zgrade evidentirane kao objekt broj 16 u sklopu kompleksa ,,Kampus® u Koprivnici, kojim
je bilo definirano da ¢e FUNK umjesto mjesecnog placanja nov¢anog iznosa zakupnine, u
ugovoreni iznos iste uracunavati ukupni iznos ulaganja u predmetnu nekretninu, a o Cemu
su se ugovorne strane obvezale po dovrSetku planiranog ulaganja sastaviti 1 usuglasiti
kona¢ni obra¢un na temelju relevantnih podataka o izvrSenim ulaganjima, te ¢e navedeno
biti osnova za uracunavanje mjesecnih zakupnina do ukupnog iznosa ulaganja,

- je FUNK 21.02.2022. dostavio trgovackom drustvu KOMUNALAC d.o.o. racune o
izvrenim ulaganjima u ukupnom iznosu od 296.599,09 kuna bez PDV-a o ¢emu je Uprava
drustva 17.03.2022. donijela odluku broj: 1063/22 kojom je odlu¢ila da je opravdan i
prihvatljiv navedeni trosak izvrienih investicijskih ulaganja,

- su27.05.2022. Grad 1 trgovacko drustvo KOMUNALAC d.o.o. sklopili Aneks Ugovora o
upravljanju kojim je Grad iz upravljanja trgovackog druStva KOMUNALAC d.o.0. izuzeo
zgradu br. 16 izgradenu na k.€. br. 4818/1 i zgradu br. 20 izgradenu na k.¢.br. 4818/7,

- ¢e po donoSenju odluke o dodjeli gradskih prostora udrugama, koju ¢e donijeti Gradsko
vije¢e Grada Koprivnice do kraja 2022. godine, sklopiti aneks ovom ugovoru, sukladno
odredbama te odluke, a koji ¢e se ticati dodatnog reguliranja dodjele predmetnog prostora
na koristenje drugim udrugama kao i izvjeStavanju FUNKA kao upravitelja i dr.

Clanak 2.

Ovim Ugovorom o upravljanju i koristenju nekretnine u vlasniStvu Grada Koprivnice -
zgrade na Trgu dr. Zarka Dolinara 16 (u daljnjem tekstu: Ugovor o upravljanju) Grad daje na
upravljanje i koriStenje FUNKU nekretninu izgradenu na k.c.br. 4818/1 u k.o. Koprivnica, u
naravi zgrada opée namjene, povrsine 379 m? (neto povriine 298,40 m?) na adresi Trg Zarka
Dolinara 16, Koprivnica, s pravom koristenja svih dijelova objekta te pripadajuéeg zajednickog
dvorista (u daljnjem tekstu: Nekretnina).

Clanak 3.

FUNK ima pravo koristiti Nekretninu u svrhu provodenja aktivnosti u sklopu projekta
Centar + kao i osiguravanja prostora za odrzavanje programa nezavisne kulture i mladih te obavljanja
svih svojih djelatnosti definiranih Statutom te ne moZe bez prethodne suglasnosti Grada
Nekretninu koristiti za drugu namjenu.

FUNK moze prostore Nekretnine davati na privremeno ili povremeno koristenje drugim
udrugama za provodenje aktivnosti ¢ija je svrha razvitak nezavisne kulturne scene i kulture mladih
kao 1 provodenja aktivnosti koje podrzavaju organizacije civilnog drustva kroz provedbe programa
za Siru zajednicu 1 sl.

Clanak 4.

FUNK je duzan paznjom dobrog domacina upravljati nekretninom vodeci racuna da se
tijekom njezina trajanja oc¢uvaju i unapreduju temeljni zahtjevi za gradevinu, energetska svojstva
zgrade 1 nesmetan pristup 1 kretanje u gradevini, a osobito:

1. najkasnije do 30.10. izraditi i Gradu dostaviti izvjeS¢e o izvrSavanju prava i obveza iz
ugovora o upravljanju za tekucu proratunsku godinu, a osobito izvjeSée o odrZzavanju sa
svim financijskim pokazateljima,

2. najkasnije do 30.10. izraditi i Gradu dostaviti prijedlog Plana upravljanja nekretninom za
narednu prora¢unsku godinu s predvidivim troSkovima njegove realizacije, a koji sadrzi:

— plan rekonstrukcije,




— plan odrzavanja temeljem kojeg ¢e FUNK organizirati tekuce odrZavanje i
servisiranje i odrzavanje instalacija i ostalih ugradenih sustava, osigurati dostatan
broj protupoZarnih aparata, obavljati redovne preglede i voditi propisanu
evidenciju, a Grad ¢e organizirati investicijsko odrZavanje;

— plan davanja Nekretnine na koriStenje drugim korisnicima.

Clanak 5.

FUNK za koriStenje nekretnine Gradu ne pla¢a naknadu s obzirom na to da je FUNK
temeljem ugovora o zakupu iz &lanka 1. alineje 8. imao utvrden iznos zakupnine od 3.342,08 kn
(tritisuéetristo¢etrdesetdvijekuncosamlipa) te je bilo ugovoreno da ce se, umjesto mjesecnog
placanja novéanog iznosa zakupnine, u ugovoreni iznos iste uraCunavati ukupni iznos ulaganja u
Nekretninu u iznosu od 296.599,09 kuna bez PDV-a (slovima: dvi

jestodevedesetSesttisucapetstodevedesetdevetkunaidevetlipa).

Sukladno navedenom u stavku 1. ovog &lanka, Grad i FUNK ovaj Ugovor o upravljanju
sklapaju na rok od sedam godina od dana sklapanja istog.

Namjestaj i oprema ¢ija je nabava provedena u sklopu Projekta Centar +, nakon prestanka
ovog Ugovora o upravljanju, ostaju u vlasni$tvu FUNKA sukladno Sporazumu o partnerstvu iz
¢lanka 1. alineje 5. ovog Ugovora o upravljanju.

Clanak 6.
FUNK je u posjedu Nekretnine pa nema potrebe za posebnom primopredajom.

Clanak 7.
Grad snosi tro§kove osiguranja nekretnine od uobi¢ajenih rizika.

Clanak 8.
Rezijski troskovi koje je FUNK duZan placati odnose se na elektri¢nu energiju 1 vodu, a
potroinja ée se obracunavati razmjerno, raspodijeljeno izmedu viSe zakupnika, prema neto
povrsini zakupljenog prostora.

Clanak 9.
Trogkove tekuceg odrZavanja snosi FUNK.
FUNK ne moZe na Nekretnini obavljati rekonstrukciju niti vrsiti preinake, odnosno radove
kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povriina ili namjena prostora bez prethodne
suglasnosti Grada.

Clanak 10.
U sluaju nepridrzavanja obveza iz ovog Ugovora o upravljanju, FUNK odgovara za svu
nastalu $tetu na Nekretnini.
FUNK odgovara po op¢im propisima za $tetu koju u Nekretnini pretrpe fizi¢ke ili pravne
osobe ili pokretna imovina fizi¢kih ili pravnih osoba, a koja je prouzrokovana neizvrSavanjem
obveza iz ovog Ugovora o upravljanju.

Clanak 11.

Ovaj Ugovor moZe se raskinuti i prije isteka roka iz ¢lanka 5. stavka 2. ovog Ugovora o
upravljanju u slu¢aju da druga ugovorna strana povrijedi svoje obveze iz ovog Ugovora 1 u
dodatnom ostavljenom razumnom roku, ne duljem od 30 dana ne ispravi krSenje obveze. U tom
slu¢aju Ugovor se raskida istekom dodatno ostavljenog roka.

Grad moZe jednostranom izjavom raskinuti ovaj Ugovor ako:
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—  FUNK Nekretninu koristi protivno Ugovoru o upravljanju ili istoj nanosi tetu koriste¢i je
bez duzne paznje,
— FUNK bez prethodnog odobrenja Grada vrsi rekonstrukeiju i preinake, odnosno radove
kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrsina ili namjena prostora,
— se nad FUNKOM otvori likvidacija, predstecajni ili stecajni postupak,
— FUNK odbije sklopiti aneks ovog Ugovora o upravljanju iz ¢lanka 1. alineje 11. ovog

Ugovora o upravljanju.

Ugovorne strane su sporazumne da se jednostrana izjava o raskidu ugovora dostavi
FUNKU na adresu iz zaglavlja ovog Ugovora o upravljanju ili adresu o kojoj je FUNK obavijestio
Grad preporu¢enim pismom te je FUNK suglasan da tako u¢injeni raskid proizvodi pravne u¢inke
s danom slanja jednostrane izjave o raskidu od strane Grada.

Ukoliko se ovaj Ugovor raskida zbog povrede ugovorne obveze od strane FUNKA, FUNK
se odride prava na isplatu preostalog iznosa svote investicijskog ulaganja u Nekretninu sukladno
¢lanku 5. stavku 1. ovog Ugovora o upravljanju.

Ukoliko se ovaj Ugovor raskida na zahtjev FUNKA, a razlog raskida nije povreda
ugovorne obveze od strane grada Grada, FUNK se odrice prava na isplatu preostalog iznosa svote
investicijskog ulaganja u Nekretninu sukladno ¢lanku 5. stavku 1. ovog Ugovora o upravljanju.

Clanak 12.

Po prestanku koristenja FUNK je duZan Nekretninu predati Gradu u stanju u kojem se ona
nalazila u ¢asu zakljuéenja ovog Ugovora, uzimajuéi u obzir samo ono pogorsanje do kojeg dolazi
uslijed redovitog koristenja nekretnine te uzimajuéi u obzir Planom upravljanja usuglaSenu
rekonstrukciju ili preinake, a o emu Ce se sastaviti primopredajni zapisnik.

Clanak 13.
Sve izmjene i dopune Ugovora moraju biti u pisanom obliku i potpisane od strane
ovlastenih predstavnika ugovornih strana.

Clanak 14.
Eventualne sporove iz ovog ugovora ugovorne strane ¢e rjeSavati sporazumno, a za slucaj
spora nadlezan ¢e biti Opéinski sud u Koprivnici.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor zakljucen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po 2
(dva).
Clanak 16.
U znak pristanka na prava i obveze iz ovog Ugovora, ugovore strane isti vlastoru¢no

potpisuju.

KLASA: 944-01/20-01/0004
URBROJ: 2137-1-08-02/2-22-6
Koprivnica, 23.08.2022.

ZA GRAD KOPRIVNICU ZA FUNK
GRADONACELNIK PREDSJEDNIK
\ miéei Jaksi Denis Koscak
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